UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

TINH LAO CAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6:439 3/Qb-UBND Lao Cai, ngdy,zgz‘hdnglrndm 2021
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung khu tai dinh cw phuc vu GPMB dir 4n
duong tranh QL4D doan qua thi trin Sa Pa (Km100 - Km111)
va du 4n dudong noi dudng cao toc Noi Bai - Lao Cai dén Sa Pa

UY BAN NHAN DAN TiNH LAO CAI

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phuwong ngay 19/6/2015;
Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua 37 Luat co lién quan dén
Quy hoach ngay 20/11/2018;

~ Can cir Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 cua Chinh phii vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phi sira
déi, b6 sung mét s6 diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quén Iy quy hoach d6 thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-
CP ngay 06/5/2015 Quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Tiéu chuan, Quy chuan Viét Nam hién hanh;

Can cir Quyét dinh sé 05/201 8/QD’UBNP ngay 19/3/2018 cua UBND tinh
Lao Cai ban hanh Quy dinh mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung trén dia ban
tinh Lao Cai;
Can cit Quyét dinh s6 642/0P-UBND ngay 09/3/2016 ciia UBND tink phé

duyét Diéu chinh quy hoach chung xdy dung dé thi du lich Sa Pa dén nim 2030;

Can cit Quyét dinh s6 610/0P-UBND ngay 28/02/2017 ciia UBND tink phé
duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach qhung xay dung do thi du lich Sa Pa (xay
dung Khu tdi dinh cu duong tranh Quéc 16 4D);

Cén cir Quyét dinh s6 2926/0D-UBND ngay 01/9/2020 ciia UBND tinh phé
duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung Khu tai dinh cu phuc vu GPMB dur
an duong tranh QL4D doan qua thi tran Sa Pa (Km100 - Km111) va dy én duong
noi dwong cao téc Néi Bai - Lao Cai dén Sa Pa;

~ Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Giao thong van tai - Xay dung tai To trinh
50 260/TTr-SGTVTXD ngay 15/4/2021.



QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung khu téi dinh cu phuc vu
GPMB du 3 an duong tranh ‘QL4D doan qua thi tran Sa Pa (Km100 - Km11 1) vadu
an dudng no6i duong cao téc Noi Bai - Lao Cai dén Sa Pa véi ndi dung sau:

1. Vi tri, ranh gioi

a) Vi tri: Thude phudng Ham Rong, thi xa Sa Pa, tinh Lao Cai.
b) Ranh gioi:

- Phia Bic niam doc theo tuyén duong vao thon Ma Tra;

- Phia Nam giap véi duong tranh Quéc 16 4D;

- Phia Pong giap voi Tu vién c6 Ta Phin;

- Phia Tay giap v6i khu Nghi dudng Antica Valley SaPa Resort.
2. Quy mo quy hoach

Tong dién tich 1ap quy hoach chi tiét 3,0706ha (30.706m?).

3. Tinh chat khu vue lap quy hoach

Hinh thanh m¢t khu dén cu d6 thi phuc vu nhu cdu sinh séng cua nng'O'l dan
véi co s¢ ha tang dong bo. Tao ra quy dat o tai dinh cu, dam bao khéng gian song
c6 chat lugng, gop phan giai phong mit bang dé trién khai thuc hién du 4 an duong
tranh QL4D doan qua thj tran Sa Pa (Km100 - Km11 1) va du én duong noi duong
cao toc Noi Bai - Lao Cai dén Sa Pa.

4. Quy hoach sir dung dat
@) Dat 6: Téng dién tich 13.016m2, bao gdm dat & hién trang va dit & lién ké:

- Dét ¢ hién trang: Dién tich 963m?, ky hi¢u 16 dit OHT, mat do xay dung toi
da 40%, chiéu cao xy dung t6i da 15m (tAng cao téi da 4 tang).

- Dit & lién ké: Téng dién tich 12.053m?, ky hiéu 16 dat LKI1+LK8, muc dich
xay dung cdc cong trinh nha ¢ lién ké, mat do xdy dung tbi da 68+75%, chiéu cao
xdy dung t6i da 15m (tang cao tdi da 4 tang).

Ghi chii: Mat do xay dumg 16i da timg thira dat duwoc xdc dinh cy thé theo dién tich
thira dat va tuan thi Quy chuan k) thudt Quoc gia vé quy hoach xdy dung.

b) Dat cong cong (nha van hoa): Dién tich 486m?, ky hiéu 6 dat CC, mat do
xdy dung t6i da 40%, chidu cao xdy dung t6i da 12m.

¢) Dat cdy xanh: Dién tich 4.1 18m2, ky hiéu 6 dat CX.
d) Ddt giao thong va HTKT khdc: Tong dién tich 13.086m2.
e) Bang thong ké sir dung dat:

- _ ke | Dien | M Chity i -

Loai dat Y tich 2 cao toi ¢ rong %

N W hi¢u 5 toi da thira (%)
(m?) (%) da (m)




I | Dit cong cong cC 486 40 12 1 1,6
II | Dité 13.016 80 42,4
| | Dt & hién trang OHT 963 | 40 15 1 3,14
2 | Pét o lidn ké LK 12.053 79 39,25

2.1 | Pdtéliénké 1 LKI 1.953| 75 15 13

2.2 | Pdt o liénké 2 LK2 2251 75 15 I5

2.3 | Datdliénké 3 LK3 1350 75 15 9

24 | Ddtélienké 4 LK4 1.844 | 71-75 15 12

2.5 | Datélienké s LK5 302| 72 15 2

26 | Datolinké 6 LK6 2.183 | 68-75 15 14

2.7 | Diteliénké 7 LK7 1.234 | 73-75 15 8

2.8 | Pdtéliénké 8 LKS 936 | 73-75 15 6

I | Dit cdy xanh CcX 4.118 13,4

Dit giao thong + Ha

i t&nggka' thudt ihdc . 13.086 42,6
1 | Dit giao thong 9.378 30,54
2 | Garac GR 52 0,17
3 | P4t HTKT khéc 3.656 11,91
V | Tong dién tich 30.706 100,00

5. T6 chire mang luéi ha tang ky thuat

a) Quy hoach giao théng:

al. Giai phép thiét ké:

- Tuyén duong Sa Pa - Ta Phin di qua khu vuc lap quy hoach dang duogc

nang cap véi chiéu rong mat duong Bmit= 3,5m, Blé gia cd = 2x1,00m, BIé dit=
2x0,5m.

- Tuyén duong D1 la tuyén duong két ndi khu vue 1ap quy hoach véi dudng
Sa Pa - Ta Phin; chiéu réng mit duong Bmit= 6,0m; chiéu rong hé Bhé= 2x3,0m.

- Tuyén duong D2 la tuyén duong chinh khu vuc quy hoach, chiéu rong mit
duong Bmat= 6,0m; chiéu rong hé Bhe= (1,26+3)m+(1,26+3)m.

- Tuyén dudng D3, D4 ¢6 chiéu rong mat duong Bmit= 6,0m; Bhé= 2x3,0m.

a2. Chi gidi dudng d6 va chi gidi xay dung:

- Chi giéi duong do: Tuan thu theo quy mé pé rong 19 gioi da dugc xdc dinh
trong quy hoach, dugc xac dinh cu thé theo mat cdt ngang dudng va thé hién trong
ban d6 quy hoach giao théng.

- Chi gidi xdy dung: Chi gi¢i xay dung cho dat & cach 1,5m so véi chi gidi
dudng do cac tuyen duong; chi gisi xdy dung dat cong cong céch 3,0m so véi chi
gioi duong do dudng giao thong.

b) Chuan b kp thudt:

bl. Sgn nén: Cac mat bé'mg dat & lién lgé, dat cong cong duge dinh huodng san
cao hon c6t via he phia trude 0.10m, dé déc mét bang 0.5% dam bao thodt nudc
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vé tuyén dudng phia truée. Cac mat bing ¢ chénh cbt 1on bd tri giat ca’ip trong
mat bang vdi d6 chénh cot toi da 1a 3,0m.

b2. Thoat nude mat:

- Xay dung hé thong thoat nudc hoan chinh day du va ddng bd cho toan khu
quy hoach. Bam béao thoat nudce cho mét bang va cho toan khu quy hoach.

- Huéng nudce chay tuan thu theo d6 dbc cua duong giao thong dam bao theo
nguyén tac tu chay, khong bi ngap ung cho khu vue.

- Sur dung réanh hp bé téng xi ming 60x80cm va cong tron D75 dé thu nuéce
mua tlr mit bang, hé duong, mit duong. Cac doan cong chuyén tiép qua duong su
dung céng hop chiu lyc 60x80cm gom vé ddc nudce dat tai ctra xa va xa ra muong,
khe hién trang.

¢) Quy hoach cdp nude:

- Nguédn cép nude: Giai doan hién tai nude dugc lay tir nguén nuoc tu nhién
qua dudng dng dan nuéc tho vé bé loc 100m? da c; nude tir bé loc qua dudng
ong D110 cung cap cho khu vuc quy hoach. Trong giai doan tuong lai nudc duoc
lay tir nguon cap nude sach chung cta d6 thi du lich Sa Pa cép cho khu vuc quy
hoach.

- Giai phap cap nuéc: Hé théng cép nude duogce thiét ké véi muc tiéu dam bao
cung cap nudc sach cho céc nhu cau sinh hoat, cong cong va ciru hda cho khu
vue. Tuyén ong cdp nude chinh HDPE D110 va duong ong nhénh phéan phoi cap
nuée dén chan cong trinh véi dng c6 duong kinh D63; d6 sau chon dng téi thiéu
0,7m; doan qua duong khong nho hon 1,0m.

-Hg théng cép nuaoc chira chay: Lép dat tru nudc chita chay duge bd tri doc
tuyén 6ng D110 va duge bo tri tai cac vi tri thuan loi cho cong tac phong chay
chira chdy; dam bao pham vi phong chay chira chay theo quy dinh.

d) Quy hoach cdp dién:

- Nguén dién: Ngg@)n cap dién cho khu quy hoach lay tir duong day 35kV 16
374 E20.2 hién trang gan khu vuc quy hoach.

- Tram bién ép: Téng cong suét yéu cau du kién cho toan bd khu quy
hoach la khoang 230kVA. X4y dung méi 01 tram bién &p cong suit 250kVA
phuc vu toan bd khu vuc. Tram bién ap phan phdi 35/0,4kV xdy dung méi su
dung loai tram Kiosk hgp bé hodc tram compact mot cot.

- Luéi dién: Ludi dién trung thé: Xay dung moéi tuyén dudng diy ngim
35kV tir diém diu néi duong day trén khong téi tram bién ap xdy mai trong khu
quy hoach. Ludi dién ha thé: Xay dung méi cic tuyén duong day trén khong
0,4kV cap dién t6i timg khu chire nang trong khu quy hoach.

e) Thong tin lién lac: Hé théng thong tin lién lac dugc quy hoach phu hop
voi quy mé va nhu cau cia khu quy hoach, cho phép cung cép dich vu dén moi vi
tri trong khu quy hoach.

#) Thodt miede thai: Duong dng thoat nude thai sinh hoat dugc thoat chung



véi hé thong thoat nude mua. Nude thai sinh hoat tir cac ho dan dat duoc xir ly
cuc bd trong cdc cong trinh dam bao theo quy dinh trude khi thoat vao hé thong
thodt nude chung.

g) Quan Iy chat thai ran va nghia trang: Rac thai dugc thu gom vé cac thing
dung rac thich hop tai cac khu dét, sau do cong ty moi truong sé thu gom rac thai
va van chuyén dén diém ga rac thai, chuyén 1én xe co gi¢i dua dén khu xir ly rac
thai ctia dé thi Sa Pa (ndm ngoai ranh gidi). Khu vuc khong bé tri nghia trang,
nhu ciu chén l4p cua nhan dan trong pham vi khu quy hoach quy tap vé nghia
trang nhan dan thi xa Sa Pa.

6. Danh gia tic ddng mdi trwdong chién lrge

Trong do 4n thuc hién danh gid tic dong moi truong chién luoc PMC. Trong

budc 18p du 4n thuc hién danh gid tic dong moi truong theo quy dinh.

Diéu 2. Trén co s& quy hoach duoc duyét, UBND thj xa Sa Pa va Thu
truong co quan, don vi lién quan c6 trach nhiém:

1. Cong bd cong khai quy hoach cho t6 chirc, c4 nhan lién quan trén dia ban
biét va thyc hién quy hoach.

2. T6 chire cdm méc gioi theo quy hoach ngoai thuc dia. Giao UBND thj xa
Sa Pa va co quan c6 thim quyén quan ly méc gioi theo quy dinh.

3. Thuc hién dau tu cac hang muc theo diing quy hoach duoc duyét.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidam ddc céc s, nganh: Giao
thong vén tai - Xay dung, Tai nguyén va Mdi trudong, Chi tich UBND thi xa Sa
Pa, Thu trudng céc co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét

dinh nay./. . /

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- TT UBND tinh; CHU TICH

- Nhur diéu 3 QD; )

- Lanh dao Van phong;

- Luu: VT, TNMT, QLDTS3.
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